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"Investering som ger mojlighet till en god av-
kastning vid en framtida uppgéng pé den euro-
peiska och amerikanska fastighetsmarknaden™
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Washington D.C. har varit USA:s huvudstad se-

dan 1800. Innan dess samlades kongressen ofta

i Philadelphia, som ocksa fick
vara tempordr huvudstad innan
Washington D.C. stod fardigt. For
Washington D.C. koptes det in
mark och skapades ett eget di-
strikt, District of Columbia, for att

se till sa att huvudstaden var delstatsoberoen-

de. Washington D.C. lyder déarfor direkt under
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Byggnadséar 1800 (stod klart)

Arkitekt  William Thornton

Besoksadress 100 Constitution Ave
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kongressen som sitter i Capitolium. Kongres-

sen har suttit i Capitolium dnda sedan borjan

av 1800-talet. Efter att bygg-
naden blivit nedbrdnd av eng=
elsméannen 1814 valde man vid
ateruppbyggnaden att addera
den kupol som Capitolium ar sa

valkdand for idag. Ingen bygg-

nad i Washington D.C., forutom Washington Mo-

nument, far vara hogre dn Gapitolium.



Mojligheter Fastigheter

En konjunkturvandning leder ofta till en
vandning pa fastighetsmarknaden

Fastighetsmarknaderna i USA och Europa

visar tecken pa att ha bottnat

Laga rantor stimulerar utldningen

Risker Fastigheter

Fortsatt stort utbud av fastigheter till
forsalining, &ven om de nu sjunker i snabb takt

Okad férsiktighet p& grund av tidigare

En simulerad investering i Fastigheter

bubblor i fastighetspriserna

Osakerhet kring framtida rantelage och

kreditmojligheter

1 « STRUKTURERADE PRODUKTER - EN POPULAR SPARFORM
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Havstangscertifikat skulle de senaste
sju och ett halvt aren givit en genomsnittlig
avkastning om 48,37 procent.V**

2. FASTIGHETER HAVSTANGSCERTIFIKAT

D Hog exponering — avkastningsgrundande belopp ar 100 000 kr per

havstangscertifikat.
D Hog risk — hela det investerade beloppet riskeras.

D Stor potential till avkastning.

D Ej kapitalskyddad.

BAKGRUND?
Att kdpa en bostad ar ofta den storsta in-
vesteringen man gor i livet och priset pa fas-
tigheter brukar darfor vara en bra indikator
pa vart konjunkturen &r
pa vag. Under en hog-
konjunktur 6kar normailt
efterfragan pa fastigheter
eftersom inkomsterna
och investeringsviljan
Okar, och som en flid av detta stiger priserna.
Under krisen har priserna i USA och Eu-
ropa fallit p& grund av en minskad efter-
fragan. Nu visar fastighetsmarknaden dock
tecken pa att ha bottnat.

Priset pa fastigheter brukar
vara en bra indikator pa vart
konjunkturen &r pa vag.

Bade forséliningen av befintliga och nya
bostéader i USA har 6kat under 2009 och hus
som ligger ute for forsalining férsvinner
snabbare fran marknaden &n tidigare. Bo-
stadspriserna har bor-
jat stiga, men befinner
sig fortfarande pa ni-
vaer som &r betydligt
lagre an vad de var
fore krisen.

Utsikterna for varldsekonomin har ljusnat
betydligt och ett attraktivt prislage gér nu att
fler foretag och privatpersoner bérjar se sigom
efter investeringsobjekt igen. En dkad tro pa
stigande fastighetspriser speglas ocksa i att

fastighetsbolagens aktiekurser borjat stiga.

Fastigheter Havstangscertifikat foljer
utvecklingen i europeiska och amerikans-
ka fastighetsbolags aktiekurser. Att investera
i fastighetsaktier ar ett populart satt att ex-
ponera sig mot fastighetsmarknaden dé det
kraver betydligt 1agre kapitalinsatser och
marknaden &ar mer likvid.

| en ny studie utford pa uppdrag av Eu-
ropean Public Real Estate Association (EPRA)
framgar det att fastighetsbolagens kurser kor-
relerar val med fastighetsmarknaden pa me-
delléng till lang sikt, &ven om den pé kortare
sikt paverkas av rorelser pa aktiemarknaden.

Fastigheter visar generellt en forhallan-

devis lag korrelation med andra tillgangs-
klasser, vilket gor det till ett bra inslag i en
valdiversifierad portfol;.

MOJLIGHET

Fastigheter Havstangscertifikat &r framtagen
for att ge majlighet till en god avkastning vid
en framtida uppgang pa den europeiska och
amerikanska fastighetsmarknaden.

RISK

Havstangscertifikat erbjuder stor potential till
avkastning men ockséa hogt risktagande da
hévstangscertifikat inte ar kapitalskyddade och
hela det investerade beloppet kan forloras.
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"Fastigheter Havstangscertifikat erbjuder en offensiv uppsida

med mojlighet till en god avkastning vid en framtida uppgang pa

den europeiska och amerikanska fastighetsmarknaden”

3. SA FUNGERAR ETT HAVSTANGSCERTIFIKAT

Ett havstangscertifikat &r en option som ger rétten, men
inte skyldigheten, att kopa eller sélja en underliggande
exponering, till exempel aktier, valutor och ravaror, till
ett pa forhand bestéamt pris vid en given tidpunkt. Havs-

tangscertifikatet ger en havstadng genom att en liten
investering kan ge en stor exponering mot underlig-
gande exponering. Investeringen har alltsa stor av-
kastningspotential, men ocksa hdg risk.

Ar underliggande exponering oférandrad eller har

gatt ned i varde pa forfallodagen sa forfaller havs-
tangscertifikatet vardeldst och investerat belopp géar
forlorat. Om priset pa underliggande exponering har
gatt upp sé erhdlls ett belopp som stér i relation till den-
na uppgang.

Villkoren varierar ocksé beroende pa vilken ma-
nad du véljer att placera och vilken deltagandegrad
som géller just da.

VAD SAGER HISTORIEN?*
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Kélla: Bloomberg. Period: 14 februari 2005 — 11 februari 2010.
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iShares Dow Jones U.S. Real Estate Index Fund
FTSE EPRA/NAREIT Developed Europe INdex

g

Underliggande index ligger idag pa en
niva som &r cirka 30 procent lagre an for
fem &r sedan och 55-60 procent lagre &n
toppnoteringarna under 2007. Har intill vi-
sas utvecklingen.

VAD SAGER PROGNOSEN?

Bade USA och Europa ser ut att ha lam-
nat recessionen bakom sig. Nedan visas
IMF:s tillvaxtprognos fér EU och USA som
BNP-utveckling i procent.

EEH TN T T
EU 0,5% 18% 23%
USA 15% 28 % 2,6 %

Unibail Rodamco 8,9 %
Simon Property Group 4,3 %
Land Securities Group 3,5 %
British Land Co 2,8 %
Vomado Realty Trust 2,5 %
Corio 2,4 %
Public Storage 2,1 %

Havstangs-
certifikat

Startdag

USA e
Storbritannien s
Frankrike s
Nederlénderna
Sverige
Schweiz
Belgien
Tyskland s
Ovriga lander s
Finland s

Liberty International 2,1 %
Hammerson 2,0 %
Equity Residential 1,9 %

Stor potential
till avkastning

. =17 000 kr

Forfallodag

INDEXKORGEN
Korgen ér likaviktad i tva index. FTSE
EPRA/NAREIT Developed Europe Index ar
ett kapitalviktat index som bestéar av de
mest handlade fastighetsbolagen i Euro-
pa. Syftet ar att spegla de europeiska fas-
tighetsbolagens aktieutveckling. For mer
information se www.ftse.com.

iShares Dow Jones U.S. Real Estate In-
dex Fund ér en boérshandlad fond som in-
vesterar i amerikanska fastightesbolag och
syftar till att folja utvecklingen i Dow Jones
Real Estate Index. Fonden investerar till stor-
sta delen i amerikanska fastighetsbolag. For
mer information se www.ishares.com.



4. RATT TID ATT SE GVER DINA PLACERINGAR

De ekonomiska marknaderna féréandras standigt. Det
som tidigare varit ratt, kanske inte passar langre.
Du kanske sitter med placeringar som kan léna
sig att placera om i mer attraktiva alternativ som &r
konstruerade for dagens marknadsforutsattningar. Ett
effektivt sétt att bygga upp en l&ngsiktig forvaltning av
strukturerade placeringar &r att utvardera de erbju-
danden som ges vid varje emissionstillfélle i syfte att
uppna en bra mix mellan avkastning och risk.

HUR BERAKNAS AVKASTNINGEN?
Storleken pa avkastningen beror pa tva fak-
torer:

D Indexkorgavkastningen
D Deltagandegraden

Indexkorgavkastningen ar baserad pa ut-
vecklingen for indexkorgen under I6ptiden
med beaktande av relevant startkurs och
slutkurs. Startkursen bestdms som stang-
ningskursen forsta dagen pa I6ptiden. Slut-
kurs bestams som ett medelvarde med han-
syn tagen till de sju genomsnittsdagarna un-
der [6ptidens sista sex manader. Att anvanda
medelvardet av sju genomsnittsdagar kan
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5. EN OPTIMAL PORTFOLJ

Hor med din radgivare vilka publika emissioner som
erbjuds just nu. Vid varje emission ar malsattningen
att ta fram optimala investeringsalternativ givet radande
marknadsforutsattningar. Malet &r dessutom att pla-
ceringarna ska komplettera varandra. Detta dels for
att uppfylla olika investeringsbehov och dels fér att de
tillsammans ska bilda en valbalanserad portfdl;.

Har till hdger folier en rekommenderad portfol;.

ge en hogre eller lagre avkastning an att ob-
servera vid endast ett tillfalle.

Fastigheter Havstangscertifikat tecknas
till kursen 17 000 kr per havstangscertifikat
och har en indikativ deltagandegrad om 100
procent av uppgangen i indexkorgen. Slut-
giig deltagandegrad faststalls senast pa start-
dagen och kan bli s&val hogre som lagre an
indikerat. Det avkastningsgrundande beloppet
ar ej kapitalskyddat och hela det investera-
de beloppet kan férloras vid en utebliven el-
ler negativ tillvaxt i indexkorgen.

Avkastningen ges slutligen genom att
multiplicera deltagandegraden med det stor-
re av noll och indexkorgavkastningen.

80 procents kapital-
skydd och méjlighet
till god avkastning

100 procent kapitalskydd
eller hdg exponering med
stor méjlighet/risk

Autocall med méjlig-
het till &terbetalning
inom sex manader

Hégexponerad in-
vestering med stor
mojlighet/risk

Hégexponerad in-
vestering med stor
mojlighet/risk

Loptid 2 8 Loptid 44 Opt Loptid
Allokering Allokering

6-24 mar

RAKNEEXEMPEL***
Exemplet illustrerar aterbetalning pé forfallodagen av en investering om avkastningsgrun-
dande 1 000 000 kr. Exemplet ar baserat pa en indikativ deltagandegrad om 100 procent.

-20 % 0 kr -100,0 % -100,0 %
0% 0 kr -100,0 % -100,0 %
+20 % 200 000 kr 5,3 % 2,6 %
+40 % 400 000 kr 110,5 % 451 %
+60 % 600 000 kr 215,8 % 77,7 %
+80 % 800 000 kr 3211 % 105,2 %
+100 % 1 000 000 kr 426,3 % 129,4 %

FOTNOT

1) Simuleringen &r per den 10 februari 2010 och bygger pa simulationer av dagliga investeringar i produkten under de senaste sju och ett halvt
aren (exklusive courtage). Kélla: Bloomberg.

2) Kélla: Real Estate Equities — Real Estate or equities? EPRA research, december 2009.

8) Kélla: Bloomberg, 8 februari 2010.

4) Beréknas enligt formeln: avkastningsgrundande belopp x MAX(indexkorgavkastning x deltagandegrad; 0).

5) Berdknas som arlig avkastning minus courtage i relation till avkastningsgrundande belopp.



VILLKOR

Emittent

VIKTIGA DATUM

Teckningsperiod

Startkurs och deltagandegrad :

UBS AG, London Branch (UBS)

CH0110037402

22 februari 2010 — 31 mars 2010

14 april 2010 (startdag) —
16 april 2012 (slutdag)

14:e varje manad fran och med oktober
2011 till och med april 2012, totalt sju ge-

nomsnittsdagar

Offentliggérs kring den 14 april 2010 pa

www.strukturinvest.se

VIKTIG INFORMATION
O0m marknadsforingsbroschyren

Marknadsforing
Produkten erbjuds av Mangold Fondkommission AB, Eng-
elbrektsplan 2, 114 34 Stockholm, 556585-1267.
Denna marknadsfdringsbroschyr utgér endast mark-
nadsféring och ger inte en komplett bild av erbjudandet
och placeringen. Mer information finns i utgivarens (emit-
tentens) prospekt och, i férekommande fall, slutliga vill-
kor, som innehaller en komplett beskrivning av emitten-
ten, de bindande villkoren fér placeringen och erbjudan-
deti dess helhet. Produkterna erbjuds av Mangold Fond-
kommission ("Arrangdren”). Emittenten har varken pro-
ducerat eller godkant innehallet i denna broschyr och tar
inget ansvar for dess innehall. Innan beslut tas om en in-
vestering uppmanas investerare att konsultera sin radgi-
vare samt ta del av den fullsténdiga informationen i pro-
spektet och, i forekommande fall, slutliga villkor. Prospekt
och slutliga villkor finns tillgangliga pa www.strukturinvest.se.
Strukturinvest Sverige AB, Box 53286, 400 16 Go-
teborg, 5567591721 bistér endast emittenten i arbetet med
attta fram och konstruera produkten, och formedlar inte pro-
dukten eller ger rad till investerare angéende denna.

Historisk eller simulerad historisk utveckling
Information markerad med * avser historisk information
och eventuell information markerad med ** avser si-
mulerad historisk information. Simulerad information ar
baserad pa Strukturinvest egna berékningsmodeller, data
och antaganden och en person som anvander andra mo-
deller, data eller antaganden kan né& annorlunda resul-
tat. Det bor noteras att varken faktisk eller simulerad his-
torisk utveckling &r en garanti for eller indikation om fram-
tida utveckling eller avkastning samt att placeringens I6p-
tid kan avvika frén de tidsperioder som anvénts i mark-
nadsforingsbroschyren.

Rékneexempel

Information markerad med *** utgér endast exempel for
att underlatta forstaelsen av placeringen. Rakneex-
emplet visar hur avkastningen beraknas baserat pa rent
hypotetiska avkastningsnivaer. De hypotetiska berak-
ningarna ska inte ses som en garanti for eller en indi-
kation pa framtida utveckling eller avkastning.

Rédgivning

Om placeringen ar en lamplig respektive passande in-
vestering maste alltid bedomas utifran varje enskild in-
vesterares egna forhallanden och denna marknadsfo-
ringsbroschyr utgér inte investeringsradgivning, finansiell
radgivning eller annan radgivning till investerare. Inve-
steraren maste darfor sjalv bedoma ldmpligheten i att in-
vestera i placeringen ur hans eller hennes eget perspektiv
alternativt radgora med sina professionella radgivare. En
investering i placeringen &r endast passande fér inve-
sterare som har tillrécklig erfarenhet och kunskap for att
sjdlv beddma riskerna hanforliga till investeringen och den
&r endast /amplig for investerare som dessutom har in-
vesteringsmal som stimmer med den aktuella place-
ringens exponering, loptid och andra egenskaper samt
har den finansiella styrkan att béra de risker som dr for-
enade med investeringen.

Mangold Fondkommission, emittenten eller Struk-
turinvest tar inget ansvar for vardeutvecklingen av pla-
ceringen och ldmnar inga som helst muntliga eller skrift-
liga, direkta eller indirekta garantier eller ataganden av-
seende det slutliga utfallet av en investering.

Om férséljningsvillkoren

Indikativa villkor

Angiven deltagandegrad &r indikativ och kan bli bade hog-
re eller &gre &n vad som anges i denna broschyr. Del-
tagandegraden &r beroende av géllande forutséttning-
ar pd aktie-, révaru-, rante- och valutamarknaden och
de slutgiltiga villkoren faststalls pa startdagen. Anmélan
&r bindande under forutséttning att deltagandegraden inte
understiger en forutbestamd lagsta niva pa 75 procent.
Erbjudandets genomftrande &r villkorat av att det inte helt
eller delvis, omojliggors eller vasentligen forsvaras av lag-
stiftning, myndighetsbeslut eller motsvarande i Sverige el-
ler i utlandet. Arrangéren eller emittenten &ger rétt att for-
korta teckningstiden, begrdnsa erbjudandets omfattning
eller avbryta erbjudandet om marknadsférutséttningar-
na forsvarar mojligheterna att genomfora erbjudandet.

Ersattningar

Allmént: For att utgivaren av produkten (emittenten) skall
kunna ge dig som kund bésta service har emittenten av-
tal med olika leverantérer av vissa produkter eller tjéns-
ter. For denna service betalar emittenten en ersattning till
leverantorerna. Delar av de avgifter, Gverkurs och andra
ersattningar som du erlagger kan séledes utgéra del av
den erséttning som betalas till leverantorerna. Erséttningen
utformas i syfte att hoja kvaliteten pa produkten utan att
komma i konflikt med investerarens intressen. Ytterliga-
re information om ersattningar kan erhdllas fran emittenten.

Ersdttningar till formedlare eller marknadsforare: For-
medlingen eller marknadsféringen av produkten gors av
olika formedlare eller marknadsforare. For dessa tjans-
ter erlagger emittenten en erséttning till formediaren el-
ler marknadsforaren. Ersattningen beraknas som en en-
gangserséttning péa avkastningsgrundande belopp som
formedlas eller marknadsfors.

Erséttningar till Strukturinvest: Strukturinvest far er-
séttning fran emittenten for sitt arbete med att ta fram
och konstruera produkten pa basta majliga satt. Ersatt-
ningen beraknas som en procentsats pa avkastnings-
grundande belopp. Strukturinvest kalkylerar med en er-
séttning motsvarande cirka 0,5-1,0 procent per &r av pla-
ceringens teckningskurs och med antagandet att des-
sa innehas till ordinarie forfall. Ytterligare information om
ersattningar kan erhallas fran Strukturinvest.

Beskattning

Placeringen ar foremél for beskattning och avdrag for pre-
liminérskatt kan forekomma. Investerare bor radgra med pro-
fessionella radgivare om de skatteméssiga konsekvensermna
aven investering i den utifran sina egna forhallanden. Skat-
tesatser och andra skatteregler beror pa investerares indi-
viduella omsténdiigheter och kan fréndras under innehavstiden,
vilket kan fa negativa konsekvenser for investerare.

Notering

En ansdkan om att notera placeringen vid en svensk el-
ler utldndsk bors kommer att ges in men det finns ing-
en garanti att en sddan ansokan kommer att bifallas. Un-
der normala marknadsforhéllanden kommer indikativa
marknadskurser att aterges pa www.strukturinvest.se.

Om riskerna i investeringen

En investering i placeringen &r forenad med ett antal risk-
faktorer. Nedan sammanfattas nagra av de mer fram-
trédande riskfaktorerna. For mer utforlig information om
dessa och dvriga riskfaktorer, vanligen se emittentens pro-
spekt och/eller tala med din radgivare.

Kreditrisk

Med kreditrisk menas att emittenten av denna placering
inte skulle kunna fullflja sina &taganden gentemot inve-
steraren. Med &taganden avses aterbetalning pa inldsen-
eller forfallodagen. Om emittenten skulle hamna pé obe-
stand riskerar investeraren att forlora hela sin investering
oavsett hur underliggande exponering har utvecklats. Emit-
tentens kreditvardighet kan fordndras i saval positiv som
negativ riktning. Kreditrisken bedoms utifrén det kreditbetyg
som erhallits fran oberoende varderingsinstitut sasom ex-
empelvis Standard & Poor’s och Moody’s. Ett kreditbetyg
ger en bild av foretagets eller bankens langsiktiga forméga
att klara sina betalningsataganden. Det hogsta betyg som
kan erhallas &r AAA och Aaa. De flesta banker och fore-
tag har ett kreditbetyg som dr l&gre an detta. For information
om den aktuella emittentens kreditbetyg, se prospekten.

Likviditetsrisk (andrahandsmarknad)

Placeringen ska i forsta hand ses som en investering un-
der dess hela livsldngd. Det finns dock, under normala
marknadsforhallanden, en majlighet till avyttring i fortid
via en daglig andrahandsmarknad som tillhandahalls av
emittenten. Under onormala marknadsférhéllanden kan
andrahandmarknaden vara mycket illikvid. Kurserna pa
andrahandsmarknaden kan bli séval hogre som lagre &n
teckningsbeloppet. Prissattningen pé andrahandsmark-
naden bygger pé vedertagna matematiska beréknings-
modeller och &r beroende av dterstéende I6ptid, aktu-
ellt ranteldge, underliggande marknadsutveckling och
kursrorligheten (volatiliteten) i marknaden. Utifran des-
sa parametrar framraknar emittenten ett marknadsvar-
de som investeraren kan sélja till under I6ptiden. En af-
far pa andrahandsmarknaden medfor en kostnad pa 1
procent pa likvidbeloppet. Emittenten kan aven i vissa be-
grénsade situationer 16sa in placeringen i fortid och det
fortida inlosenbeloppet kan dé vara saval hogre som lag-
re an det ursprungliga investerade beloppet.

Valutarisk

Placeringen ar noterad i svenska kronor. Det betyder att
en forsvagning eller forstarkning av kronan gentemot and-
ra valutor inte kan komma att paverka avkastningen frén
placeringen negativt eller positivt.

Exponeringsrisk

Utvecklingen for den underliggande exponeringen &r av-
gorande for berdkningen av det slutliga resultatet i place-
ringen. Hur den underliggande exponeringen kommer att
utvecklas dr beroende av en méngd faktorer och innefat-
tar komplexa risker vilka bland annat inkluderar aktie-
kursrisker, kreditrisker, rénterisker, ravaruprisrisker, valu-
takursrisker och/eller politiska risker. En investering i pla-
ceringen kan ge en annan avkastning an en direktinvestering
i den underliggande exponeringen. Fér mer information om
underliggande exponering hénvisas till utgivarens prospekt.

Disclaimer

The relevant Index sponsor has all proprietary rights with
respect to the Index. In no way the relevant Index spon-
sors, endorses or is otherwise involved in the issue and
offering of any products relating to this marketing ma-
terial. The relevant Index sponsor disclaims any liability
to any party for any inaccuracy in the data on which the
Index is based, for any mistakes, errors, or omissions in
the calculation and/or dissemination of the Index, or for
the manner in which it is applied in connection with the
issue and offering or selling of any products by UBS AG.



